NaruCitelj: Steéajna masa iza ZENIT-U.Z.1. d.o.o.

Bukovacka cesta 51, 10000, Zagreb, Hrvatska
OIB: 29276048338

PROCJENA
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

038/2025

Nekretnina: z.k.¢.br. 1353/8, upisana u z.k.ul. 14085 k.o. Vrapce

Redni broj Prostor

5. Suvlasni¢ki dio: 2,85/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
garaza 1 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrSine 11,44 Em

6. Suvlasnicki dio: 2,61/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

2 garaza 2 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrSine 10,50 €m
3 7. Suvlasni¢ki dio: 2,84/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

garaza 3 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrSine 11,40 Em
4 8. Suvlasnicki dio: 2,9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

garaza 4 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrSine 11,62 Em

U naravi Garazna parkirna mjesta u podrumu zgrade na adresi Dragutina Golika
48, 10 000 Zagreb

Vlasnik: ZENIT-U.Z.1. D.0.0., OIB: 01905176558, HORVACANSKA BR. 25, ZAGREB

Svrha izrade

procjembenog Procjembeni elaborat se izraduje za potrebe prodaje

elaborata:

|zradio: Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo Dgialysigned by van
eovic
i procjenu vrijednosti nekretnina IV an OID.2 5.4 §7-VATHR 6508
0653676, OU=Signature,
SN=Ceovi¢, G=Ivan,
" 7 SERIALNUMBER=PNOHR-

- )" 4
Ivan Ceovié d.i.g. C e OVI Csci:z)wgsasm, CN=lvan

Date: 2025.04.03
16:14:29+02'00"

Sesvete, ozujak 2025.



Procjena vrijednosti nekretnine 038/2025

PREDMET: PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NEKRETNINA:  z. k.é.br. 1353/8, upisana u z.k.ul. 14085 k.o. Vrapée

Redni broj Prostor

5. Suvlasnigki dio: 2,85/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
garaza 1 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrSine 11,44 Em

6. Suvlasnicki dio: 2,61/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

2 garaza 2 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrSine 10,50 Em
3 7. Suvlasnicki dio: 2,84/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

garaza 3 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrSine 11,40 Em
4 8. Suvlasnicki dio: 2,9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

garaza 4 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrSine 11,62 Em

U naravi Garazna parkirna mjesta u podrumu zgrade na adresi Dragutina
Golika 48, 10 000 Zagreb

NARUCITELJ: Stecajna masa iza ZENIT-U.Z.1. d.o.o.

Bukovacka cesta 51, 10000, Zagreb, Hrvatska
OIB: 29276048338

VLASNIK: ZENIT-U.Z.l. D.0.O.,

OIB: 01905176558,
HORVACANSKA BR. 25, ZAGREB

a Sesvete, Kasinski odvojak 15
m '091/'590 87 10 2/29
e iceovicb@yahoo.com

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina
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038/2025

PROCJENITELJ: Ivan Ceovié, dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina

Sesvete, Kasinski odvojak 15

OCEVID: 07.03.2025.
Nekretnina: Garazna parkirna mjesta
Adresa: Dragutina Golika 48, 10 000 Zagreb
neto *zaokruzena
Redni broj Prostor povrsina |ukupna cijena
PROCIJENJENA o] 5
VRIJEDNOST 1 5. Suvlasni¢ki dio: 2,85/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) 1144 14.300.00
garaza 1 u podrumu stambeno poslovne zgrade povr$ine 11,44 ¢m ’ - ’
NEKRETNINE
s 6. Suvlasni¢ki dio: 2,61/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
NA DAN E 2 garaza 2 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrsine 10,50 ¢m 10,50 13.100,00
VREDNOVANJA: 8 7. Suvlasni¢ki dio: 2,84/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)
. Suvlasnicki dio: 2, -
e 3 garaza 3 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrSine 11,40 Em 11,40 14.200,00
8. Suvlasni¢ki dio: 2,9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
4 garaza 4 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrSine 11,62 ¢m 11,62 14.500,00
Sveukupna cijena Garaznih parkirnih mjesta (1 +2+3 +4): 56.100,00
Ivan éeovié d|p| |ng grad_ a Sesvete, KaSinski OdVOjak 15
e

Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo

i procjenu vrijednosti nekretnina

iceovic5@yahoo.com
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Procjena vrijednosti nekretnine 038/2025

OPCI
AKTI

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015.)

Nacela procjene trZiSne vrijednosti nekretnina, Vladimir Krtali¢, Zagreb, svibanj 2007

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 81/2015, 94/2017)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN br. 91/96, 114/01., 100/04., 107/07., 152/08., 55/13, 60/13, 63/19,
128/22, 155/23, 127/24)

Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/2013, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

Zakon o gradniji (NN br. 153/2013, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)
Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN br. 107/2007., 144/2012., 14/2014, 32/19)
Vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta

i iznosa troSkova komunalne infrastrukture

Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina

a Sesvete, Kasinski odvojak 15
m '091/'590 8710 4/29
e iceovicb@yahoo.com
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SADRZAJ
A - dio
1. Uvod
2. Nalaz
2.1 Ocevid

2.2 Zadatak sudskog vjeStaka — procjenitelja
2.3 Dokumentacija

2.4 Ostalo

2.5 Opéi uvjeti

3. Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

3.1 Odabir metode procjene
3.2 lzraCun

4. Zakljucak

5. Izjava vjesStaka

B - dio

1. Kopija e — izvatka iz zemljiSne knjige
2. Kopija e — posjedovnog lista
3. Kopija katastarskog plana

4. Fotodokumentacija

C -dio

1. RjeSenje Ministarstva pravosuda, uprave i digitalne transformacije od 08.11.2024.

a Sesvete, Kasinski odvojak 15
m '091/'590 87 10 5/29
e iceovicb@yahoo.com

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina
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A —-dio

1. Uvod

1.1. Kronologija

Temeljem poziva gde. Martine Grgec, dipl.iur., kao predstavniku tvrtke Ste€ajna masa iza ZENIT -
U.Z.l. d.o.o. Bukovacka cesta 51, 10000, Zagreb, Hrvatska, OIB: 29276048338, u daljnjem tekstu:

Narugitelj, pristupio sam utvrdivanju trziSne vrijednosti nekretnine:

z.k.¢é.br. 1353/8, upisana u z.k.ul. 14085 k.o. Vrapce

Redni broj Prostor

5. Suvlasni¢ki dio: 2,85/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
garaza 1 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrSine 11,44 ¢m

6. Suvlasnicki dio: 2,61/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

2 garaza 2 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrSine 10,50 ¢m
3 7. Suvlasnicki dio: 2,84/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

garaza 3 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrSine 11,40 ¢m
4 8. Suvlasnicki dio: 2,9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

garaza 4 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrSine 11,62 ¢m

U naravi Garazna parkirna mjesta u podrumu zgrade na adresi Dragutina Golika 48, 10 000 Zagreb

vlasnika:

ZENIT-U.Z.l. D.O.O.
HORVACANSKA BR. 25, ZAGREB
OIB: 01905176558

prema zatecenom stanju na dan ocevida, a sukladno s vazecom prostorno — planskom

dokumentacijom, te zakonskom regulativom koja ureduje podrucje procjene nekretnina.

a Sesvete, Kasinski odvojak 15
m '091/'590 87 10 6/29
e iceovicb@yahoo.com

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina
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2. Nalaz

2.1. Ocevid

Predmetna nekretnina nalazi se u Zagrebu, Dragutina Golika 48, 10 000 Zagreb

<« > c 2% googl I UL+ Drag lika+48-10+000, +10000,+ Z; b/@45.7946566,15.9290615,4473,35y,39.3t/data=13m1!1e3!4m5!3m4! 1 50x4765d6b69c2991bd: 0xd 195ededa9597 of3!9
[ g

UL. Dragutina Golika 48-10 000 Q X
3 ]

Dragutina Golika 48,
10 000 Zagreb
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Spremljen
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Nedavno

Ul. Dragutina Golika 48-10 000
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Zzagreb

@ 00 ©® @® &

Upute Spremi  Ublizii  Slanjena  Dijeli

Mali telefon

Loginj &

—_— r o
- ® UL Dragutina Golika 48-10 000, 10000, Zagreb
Porgba L . . :
/ Predlozi izmjenu za mjesto UI. Dragutina Golika
» 48-10 000
Udrzyn @ Dodavanje miesta koje nedostaje
29
%,  Dodajte svoju turtku
[  Dodajte oznaku
XD  Vasa aktivnost na Kartama
Fotografije
N YT
Fotografija: 83

Nabavite
aplikaciju

https://www.google.com/maps

Ocevid na predmetnoj lokaciji obavljen je dana 07.03.2025. Prilikom ocevida izvréen je pregled
nekretnine, fotografiranje te su utvrdene bitne Cinjenice za izradu procjene trziSne vrijednosti nekretnine.

Dio fotografija, sac€injenih prilikom ocevida, priloZzen je ovom Elaboratu — Prilog B.4.

Predmetna nekretnina nalazi se u GC TreSnjevka - sjever, Zagreb. Lokacija nekretnine je u cijelosti
urbanizirana i nalazi se u blizini brojnih objekata javnog, drustvenog i komercijalnog sadrzaja. Lokacija je

izgradena, drustvenim, stambenim, poslovnim i stambeno-poslovnim zgradama.

Zgrada na adresi Dragutina Golika 48, 10 000 Zagreb, u kojoj se nalaze i pedmetna Garazna parkirna

mjesta, ima direktan pristup na javnu prometnu povrsinu - ulica Dragutina Golika.

a Sesvete, Kasinski odvojak 15
m 091/590 87 10
e iceovicb@yahoo.com

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo 7129

i procjenu vrijednosti nekretnina
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Opis Garaznih parkirnih mjesta

Predmetna Grazna parkirna mjesta nalaze se u podrumu zgrade na adresi Dragutina Golika 48, 10 000

Zagreb. Pristup predmetnim Garaznim parkirnim mjestima je putem kose betonske rampe koja se nalazi s

isto¢ne strane predmetne zgrade te ima direktan pristup ulici Dragutina Golika.

Predmetna Garazna parkirna mjesta nisu iscrtana, niti oznacena, niti se u naravi prilikom ocevida

koriste za parkiranje. Prostor koji je identificiran kao predmetna Garazna parkirna mjesta, prilikom

ocevida, koristi se kao poslovni prostor — radionica. Unutar_prostora izvedene su pregrade od

gipskartona kojima se formirane zasebne prostorije.

Navedeni prostor ima betonski pod te podizna ulazna vrata.

Geometrijski podaci

Garazna parkirna mjesta u podrumu

Izracun prema HRN U.C2.100

Nekretnina: Garazna parkirna mjesta

Adresa: Dragutina Golika 48, 10 000 Zagreb
Net Sil KVP
Redni broj Prostor eto po;/ rsina Koef. 2
m m
5. Suvlasnicki dio: 2,85/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
1 L o . 11,44 0,5 5,72
garaza 1 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrsine 11,44 Em
s 2 6. Suvlasnicki dio: 2,61/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6) 10.50 05 595
E garaza 2 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrsine 10,50 ¢m ’ ’ ’
g : :
& 3 7. SL{V|aSI'1ICkI dio: 2,84/100 ETAZNO VLASNISTVO (EVT7) ) 11,40 05 5,70
garaza 3 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrsine 11,40 Em
8. Suvlasnicki dio: 2,9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
4 . . . 11,62 0,5 5,81
garaza 4 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrSine 11,62 Em
Ukupna korisna vrijednost povrsina: 22,48
Ivan éeovié d|p| |ng grad_ a SeSVete, KaSinski OdVOjak 15
, Lo . m 091/ 590 87 10
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo o 8/29

iceovicb@yahoo.com

i procjenu vrijednosti nekretnina
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Procjena vrijednosti nekretnine 038/2025

2.2. Zadatak sudskog vjeStaka — procjenitelja

> Zadatak: procjena trzisne vrijednosti nekretnine — GARAZNA PARKIRNA MJESTA
» Dan kakvoce: dan o€evida (07.03.2025.)
» Dan vrednovanja: dan izrade elaborata (31.03.2025.)

2.3. Dokumentacija

Vjestak je pribavio slijedeéu dokumentaciju:
» Prikaz z.k.ul. 14085 k.o. VrapCe
2.4. Ostalo

> Vjestaku nije predocen energetski certifikat za zgradu.

» VjeStaku nije predoCen etazni elaborat zgrade. Identifikacija predmetnog stana izvrSena je prema

opisu iz z.k. izvatka te prema izjavi Narucitelja.

2.5. OpCi uvjeti

» VjeStak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netoCnost predocCenih i pribavljenih

podataka koriStenih za izradu ovog elaborata procjene.

» Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisti¢ka ili imovinsko - pravna provjera, niti provjera s

upravno - pravnog naslova.
2.6. Legalitet
» Vjestak na uvid nije dobio Gradevinsku dozvolu za predmetnu nekretninu ili njenu presliku.

» Vjestak na uvid nije dobio Uporabnu dozvolu za predmetnu nekretninu ili njenu presliku.

U z.k.ul. je sljededi upis:

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 29.08.2005. broj Z-28248/05

21 ZABILJEZBA

ZabiljgZuje se temeljemn £1.141 Zakona o gradnji (NN-175/03) da prilikom upisa stambeno poslovne
zgrade na &kbr.1353/8 nije priloZena uporabna dozvola.

a Sesvete, Kasinski odvojak 15
m '091/'590 8710 9/29
e iceovicb@yahoo.com

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina



mailto:iceovic5@yahoo.com

Procjena vrijednosti nekretnine 038/2025

Pregledom aplikacije https://ispu.mgipu.hr mozemo utvrditi sliedece:

1. Za predmetnu zgradu izdane su tri gradevinske dozvole

» Akt za gradenje gradevine B
. Gradevinska dozvola - KLASA: UP/1-361-03/05-001/85 od 27.06.2005. godine CMLY G
~ Gradevinska dozvola - KLASA: UP/I-361-03/02-001/143 od 28.11.2002. godine M3 G
~ Gradevinska dozvola - KLASA: UP/1-361-03/99-001/186 od 15.11.2001. godine CMLE G

2. Za predmetnu zgradu odbijena su dva zahtjeva za legalizaciju

= Info o slojevima — ~ Db X

| ~ Akt za uporabu gradevine

~ Rjeéenje o izvedenom stanju - KLASA: UP/I-350-05/13-007/4266 od 24.10.2016. godine B Y O )
PODACI O AKTU

Naziv akta Rjesenje o izvedenom stanju

Klasifikacijska oznaka UP/I-350-05/13-007/4266

Datum zaprimanija zahtjeva 27.06.2013. godine

Datum urednog zahtjeva

Datum rjesavanja 24.10.2016. gedine

Urudzbeni broj akta 251-13-22-6/002-16-23

Nacin rjesavanja zahtjev odbijen

Datum izvrinosti akta
Datum pravomocnosti akta

Status predmeta Arhiva
LOKACIJA ZAHVATA
Katastarska Cestica i opéina - 1946/3 k.o. Rudes

Mjesto, ulica i kuéni broj
0OPIS GRADEVINE
Vrsta zahvata
Namjena gradevine mjesovite namjene (stambeno poslovna)
MNADLEZNO TIJELO ZA ARHIVIRANJE AKTA
(Grad Zagreb, Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje,
graditeljstvo i komunalne poslove, Sektor za prostorno uredenje i
graditeljstvo, Grad Zagreb, Odjel za graditeljstvo, Ceturti podruéni odsjek
za graditeljstvo (za PU Susedgrad i Tresnjevka)

Poveznica na dodatne podatke A20250326-4892999-V0321301

v Rjesenje o izvedenom stanju - KLASA: UP/I-350-05/13-007/1831 od 30.09.2016. godine EE B O )
PODACI O AKTU

Naziv akta Rjesenje o izvedenom stanju

Klasifikacijska oznaka UP/I-350-05/13-007/1831

Datum zaprimanja zahtjeva 19.06.2013. godine

Datum urednog zahtjeva

Datum rjesavanja 30.09.2016. godine

Urudzbeni broj akta 251-13-22-6/006-16-12

Nacin rjeSavanja zahtjev odbijen

Datum izvrénosti akta
Datum pravomocnosti akta

Status predmeta Arhiva
LOKACIJA ZAHVATA
Katastarska Cesticai opéina - 1946/3 k.o Rudes

Mijesto, ulica i kuéni broj
OPIS GRABEVINE
Vrsta zahvata
Namjena gradevine mjeSovite namjene (stambeno poslovna)
NADLEZNO TIJELO ZA ARHIVIRANJE AKTA
Grad Zagreb, Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje,
graditeljstvo i komunalne poslove, Sektor za prostorno uredenje i
graditeljstvo, Grad Zagreb, Odjel za graditeljstvo, Cetvrti podruéni odsjek
za graditeljstvo (za PU Susedgrad i TreSnjevka)
Poveznica na dodatne podatke A20250326-4876610-V031301

Sesvete, Kasinski odvojak 15

Ivan Ceovié dipl. ing. grad. a
m 091/590 87 10 10/29
e

Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo

, , . , . iceovicb@yahoo.com
i procjenu vrijednosti nekretnina
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3. Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine

3.1. Odabir metode procjene

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina koriste se
sliedecée propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troSkovna metoda (¢l.23. Zakona).
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojeCe obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu sukladno ¢lanku 24. Zakona i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito

u odnosu na raspolozZive podatke.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz

najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje

prihoda.

Troskovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljezjima nisu

usporedive.

TroSskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te

naknadnih ulaganja u gradevine.

Za procjenu trZidne vrijednosti predmetne nekretnine — Garaznih parkirnih mjesta, odabiremo;

Poredbenu metodu.

a Sesvete, Kasinski odvojak 15
m '091/'590 87 10 11/29
e iceovicb@yahoo.com

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina
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3.2. Procjena

3.2.1. Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina

Gospodarsko stanje RH

U ovoj godini nastavljen je relativno snazan rast hrvatskog BDP-a, inflacija, iako i dalje na poviSenoj razini,
nastavila je usporavati, a potvrda za pozitivho stanje u gospodarstvu dosla je i od sve tri vodece svjetske

agencije za kreditni rejting, koje su Hrvatsku svrstale u A kategoriju.

Nakon &to je BDP u prosloj godini porastao za 3,1 posto, pozitivni trendovi, zahvaljujuci ponajvise rastu
potrosnje ku¢anstava i investicija, nastavljeni su i u ovoj godini, pa je tako u prvom kvartalu 2024. hrvatsko
gospodarstvo poraslo za Cetiri posto, od travnja do kraja lipnja za 3,5 posto, a u treCem tromjesecju za 3,9
posto. Preostaje jos vidjeti rezultate za Cetvrto tromjesecje koji Ce biti poznati krajem veljace iduce godine,
no velika vecina analitiCara te domacih i medunarodnih institucija je poprili€no suglasno s procjenama

Vlade, koja projicira rast u 2024. od 3,6 posto.

Primjerice, istovjetan rast za Hrvatsku prognozira Europska komisija, pri procjeni od 3,6 posto je i
Hrvatska udruga banaka (HUB), Hrvatska narodna banka (HNB) prognozira rast za 3,7 posto, a Svjetska

banka od 3,5 posto.

Hrvatsko gospodarstvo tako raste znatno brze od prosjeka EU-a i eurozone, koji bi prema prognozama

Komisije u 2024. trebali ostvariti rast od 0,9 odnosno 0,8 posto.

lako Ce usporiti u odnosu na ovu godinu, hrvatski BDP bi i u 2025. trebao rasti znatno snaznije od
europskog prosjeka, pri c¢emu Vlada projicira rast od 3,2 posto, koji bi takoder trebao biti dominantno

pogonjen rastom osobne potro$nje i investicija.

Rast plac¢a i zaposlenosti, pad nezaposlenosti

Komisija je blago optimisticnija od Vlade pa hrvatskom gospodarstvu u 2025. prognozira rast od 3,3 posto,

pri istovjetnoj procjeni je i HNB, dok je Svjetska banka na tri posto.

U ovoj godini se oCekuje pad udjela javhog duga u BDP-u na 57,4 posto te deficit konsolidirane opce
drzave od 2,1 posto. Taj udjel bi u iduéoj godini trebao nastaviti padati, na 56 posto, dok bi deficit trebao
iznositi 2,3 posto. Time ¢e Hrvatska i u ovoj i iducoj godini prema oba kriterija biti unutar mastridkih

kriterija.
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Ovu godinu je obiljezio i daljnji snazan rast plac¢a, potaknut i reformom placa u drzavnom i javhom sektoru,
koja je rezultirala njihovim rastom za prosje¢no 32 posto. Tu je i rekordna razina zaposlenosti, koja je u
jednom trenutku dosezala gotovo 1,75 milijuna, kao i rekordno niska nezaposlenost, pri ¢emu se u iducoj

godini na trzistu rada oCekuje nastavak pozitivnih trendova.

Inflacija i dalje na poviSenim razinama

Nakon 10,8 posto u 2022. i osam posto u 2023., inflacija je nastavila usporavati i u ovoj godini, no i dalje
je na povisenim razinama. Pritom Vlada prognozira njen rast u 2024. od oko tri posto, a 2,7 posto u 2025.

godini.

No, u javnosti su i dalje prisutni brojni primjeri visokih cijena hrane, pri ¢emu brojni gradani u kupovinu
odlaze u susjedne zemlje, poput Slovenije i Italije. Da postoje oni koji pretjerano dizu cijene iznova je
ocijenio i predsjednik Vlade Andrej Plenkovié, dok je ministar gospodarstva Ante Su$njar najavio moguée

proSirenje liste proizvoda s limitiranim cijenama, kojih je trenutno 30.

Limitiranje cijena osnovnih proizvoda samo je dio Vladinih antiinflacijskih mjera, kojima ve¢ dulje vrijeme
za gradane i gospodarstvo subvencionira cijene struje, plina i naftnih derivata, a takoder i financijski

pomaze umirovljenicima te socijalno ugrozenim gradanima.

https://www.poslovni.hr

BN Komentar 15.10.2024.

Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u 2023. godini

broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U oZujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na
isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domagéi. Standardni uzroci za smanjenje potraznje
su previsoke trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na

depozite.

Mozemo zakljuciti da je trziSte uSlo u novi ciklus u kojem ¢&e se trendovi mijenjati nakon 8 godina
uzastopnog rasta trzista i cijena. Tijekom 2024. oCekujemo, osim pada prometa do Cega je ve¢ doslo,

posljedi¢nu korekciju cijena.

BN komentar: struénjaci Burze nekretnina
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BN Indeks

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podruCju Republike
Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipi¢nih nekretnina na tipi¢nim lokacijama

iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

tnina na podrudju

BN Index

a tipicnih nekretnina na

tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.
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3.2.2. Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine — GARAZNIH PARKIRNIH MJESTA poredbenom

metodom

Za potrebe odredivanja trzidne vrijednosti predmetne nekretnine — GARAZNIH PARKIRNIH MJESTA,
vjestak je koristio podatke informacijskog sustava trzista nekretnina (u daljnjem tekstu: eNekretnine), a

sve sukladno ¢&l. 6. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

< G % nekretnine.mgipuhr/Auth/ & A S ]
_ Opcenito Mierenje Pretrazivanje  Upute  Prostomi planovi
DRAGUTINA GOLIKA 48 (), pretrags -, o i - = s @ informaciie | | 3, Tvan Ceovic v
2RUR &£+ B Q @ E R
Podloge &
@ (¥ pigitana orto-foto karta 2021-2022.
©

o
© (¥ igitalna orto-foto karta 2011

Katalog
Granice gradova i opcina i
Granice naselja i

Nazivi uica T
=3 Digitalni katastarski plan
[F] Katastarske opéine

/0 Plan priblizni vrijednosti 1.1.2019.
@ (] Plan pribliZnih vrijednosti 1.1.2020.
8 0 Plan pribliznih vrijednosti 1.1.2021.
8 0 Plan priblnih vrijednosti 1.1.2022.
9 0 Plan pribliznih vrijednosti 1.1.2023. .
1:25000

S g

Vrsta ugovora: | ODABERITE...

@ (27 Plan pribliznih vrijednosti 1.1.2024. ¥ v | HTRS~| Koordinate: E = 456319.88, N = 5072665.58 Trenutno aktivnih korisnika: 278
ih cijena ih vrijednosti v
Atributna i prostorna pretraga v
] r8 1D ZKC D PN Zupanija KO. K& Vrsta nekretnine Virsta ugovera Datum ugovora Vrijednost nekretnine (EUR) PovrSina u prometu  Status podatka Broj nadzemnih etz Godina izgradnje  Cjenowni blok
[0 1 2223708 5435367 GRAD ZAGREB TRESNIEVKA 20 PARKIRNO - GARAZNO MIESTO (PGH)  KP - KUPOPRODAJA 25.10.2024, 26.000,00 EUR 1512M EVALUACDA UTDEKU 4 2002 cIGLENICA ®| e
[] 2 219594 5393458 GRAD ZAGRES CRNOMEREC 315972 PARKIRNO - GARAZNO MIESTO (RGH)  KP - KUPOPRODAJA 12.10.2024 15.000,00 EUR 1250M PROVEDENA EVALUACDA 9 2020 craoscanska.. i
[[3 2182473 5373483 GRAD ZAGREB TRENIEVKA 2682/97 PARKIRNO - GARAZNO MIESTO (PGM)  KP - KUPOPRODAJA 27.00.2024, 16.000,00 EVR 163LMF EVALUACDAUTIEKY 10 2108 poneracevo [
(SR 2174202 5362490  GRAD ZAGREB TRESNIEVKA 2682/102 PARKIRNO - GARAZNO MIESTO (PGM)  KP - KUPOPRODAJA 03.07.2024. 67.000,00 EUR 18,70 M2 EVALUACDIA U TIJEKU 6 2013 PoNGRACEVO (B
Bl s 2150792 5331804 GRAD ZAGREB TRESNIEVKA 2682/102 PARKIRNO - GARAZNO MJESTO (PGM)  KP - KUPOPRODAJA 03.07.2024. 67.000,00 EUR 18,84M: EVALUACDAUTIEKU 6 2013 ronGRaCEvo [
Ble 2151275 5332408  GRAD ZAGREB TRESNIEVKA 2662/102 PARKIRNO - GARAZNO MJESTO (PGM)  KP - KUPOPRODAJA 29.06.2024. 67.000,00 EUR 18,63M EVALUACDAUTIEKU 6 2013 ponGRACEVO (B
Bl 2143234 5321026 GRAD ZAGREB TRESNIEVKA 2682/56 PARKIRNO - GARAZNO MIESTO (PGM)  KP - KUPOPRODAJA 29.06.2024. 20.000,00 EUR 832M2 EVALUACDA U TIJEKU 3 2005 PONGRACEVO (B
[ 8 2152071 5334820 GRAD ZAGREB VRApCE 57602 PARKIRNO - GARAZNO MIESTO (PGH)  KP - KUPOPRODAJA 28.06.2024. 10.000,00 EUR 1515MF EVALUACDA UTDEKU 9 2007 LuBLIANSKA - .. (]
Bl 2141452 5317694 GRAD ZAGREB TRESNIEVKA 2682/104 PARKIRNO - GARAZNO MJESTO (PGM)  KP - KUPOPRODAJA 06.06.2024. 38.000,00 EUR 18,58 M2 PREUZETO OD PU 6 2015 ponGraCEvo (B
[7] 10 2220506 5312001 GRAD ZAGREB TREENIEVKA 502/1 PARKIRNO - GARAZNO MIESTO (PGM)  KP - KUPOPRODAJA 28.05.2024. 15.000,00 EUR 780 M2 PROVEDENA EVALUACDA 6 2008 SELSKA - ZAGO... (B
[0 12 2089318 5250127 GRAD ZAGREB TRESNIEVKA 2682/99 PARKIRNO - GARAZNO MIESTO (PGH)  KP - KUPOPRODAJA 18.03.2024, 000,00 EUR 87LM EVALUACDAUTIEKU 9 2012 poncracevo [
[7] 13 2081833 5241918 GRAD ZAGREB TRESNIEVKA 2682/99 PARKIRNO - GARAZNO MJESTO (PGM)  KP - KUPOPRODAJA 14.03.2024. 8.000,00 EUR 895M* EVALUACDAUTIEKU 9 2012 PonGRACEVO B
[ 14 2081820 5291832 GRAD ZAGREB TRENIEVKA 2682/99 PARKIRNO - GARAZNO MIESTO (PGM)  KP - KUPOPRODAJA 14.03.2024, 8.000,00 EUR 8841F EVALUACDAUTIEKU 9 2012 poneracevo [
[0 15 2075131 5233508 GRAD ZAGREB TRESNIEVKA s15/4 PARKIRNO - GARAZNO MIESTO (PGH)  KP - KUPOPRODAJA 08.03.2024. 21.970,00 EUR 13,40M2 PROVEDENA EVALUACDA 7 2023 seLska - ZaG0.. (B
[7] 16 2081863 5242165 GRAD ZAGREB TRESNIEVKA 502/1 PARKIRNO - GARAZNO MIESTO (PGM)  KP - KUPOPRODAJA 07.03.2024. 18.000,00 EUR 873M: PROVEDENA EVALUACDA 6 2008 SELSKA - 2AG0... [ w

Ukupno rezultata: 1056, prikazano: 1050, omoguen prikaz: 5000 (odabrano 0)

Izvor: eNekretnine, https://ispu.mgipu.hr/

Transakcija 1.

Informacije

Parkirno - garaZno mjesto (PGM) - Zbirka kupoprodajnih cjena

Pretefita namjena genovnog bloka

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 2082509
Datum pregleda 31.3.2025.
Vrsta nekretnine PARKIRNO - GARAZNO MIESTO (PGM)
1D PN (PU) 5243510
Vrsta ugovera KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.03.2024
Povrdina u prometu 9,52
Vrijednost nekretnine (KN} 75.345,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 10.000,00
Datum ugovora 23.02.2024
POREZI:

« Promet podlijefe placanju PDV-a NE

* Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljuéen u prikazanoj djeni NE

» Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok LJUBLJANICA

»
| RES

il

5 - STAMBENA NAMIENA

|

Vrsta ugovora: | ODABE}

X Obrisi pretragu
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Transakcija 2.

Informacije EA=11E
Parkirno - garazno mjesto (PGM) - Zbirka kupoprodajnih cijena g ||
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1700474
Datum pregleda 31.3.2025.
Vrsta nekretning PARKIRNO - GARAZNO MIESTO (PGM)
D PN (PU) 4770534
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 20.06.2022
PovrSina u prometu 17,72
Vrijednost nekretnine (KN) 151.184,14
Vrijednost nekretnine (EUR) 20.000,00
Datum ugovora 19.04.2022
POREZI:
« Promet podlije?e placanju PDV-2 NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok LIUBLIANICA
Pretefita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMJEMA
v

Transakcija 3.

| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| Povréina u prometu

| Vrijednost nekretnine (KN)

| vrijednost nekretnine (EUR)

| Datum ugovora

| POREZI:

Promet podlijefe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

POV ukjuéen u prikazanoj cijeni
Optiranje

| Status podatka
T

Informacije %)
—_— STAMEENA 2
| Naziv atributa Vrijednost atributa

| ID ZKC 2073080

| Datum pregleda 31.3.2025.

| Vrsta nekretnine PARKIRMO - GARAZNO MIESTO (PGM)

| ID PN (PU) 5233351

| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

13.03.2024
11,35

14.000,00
22.02.2024

NE
25
NE
NE

EVALUACDIA U TDEKU
IORER AT

u
c
{=r!
(=]
=
A
*
]
=
=
o

Vrsta ugow

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina

a Sesvete, Kasinski odvojak 15
m 091/590 87 10
e iceovicb@yahoo.com

16/29


mailto:iceovic5@yahoo.com

Procjena vrijednosti nekretnine

038/2025

Transakcija 4.

Informacije

Parkirno - garaZzno mjesto (PGHM) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Nagziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2036795
Datum pregleda 31.3.2025.
Virsta nekretnine PARKIRNO - GARAZNO MIESTO (PGM)
1D PN (PU) 5185703
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 07.02.2024
Povriina u prometu 15,93
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR) 18.600,00
Datum ugovora 05.01.2024
POREZI:
» Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
» Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
s (ptiranje NE
Status podatka EVALUACDIA U TIIEKU
_Ciennuni hlnk i ~ PONGRACFVN.
Transakcija 5.
Informacije
Parkirno - garazno mjesto (PGM) - Zbirka kupoprodajnih cijena
Nagziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2021975
Datum pregleda 31.3.2025.
rsta nekretning PARKIRMNO - GARAZNO MIESTO (PGM)
1D PN {PU) 5178428
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.01.2024
Povrsina u prometu 12,94
Vrijednost nekretnine (KN) 113.017,50
Vrijednost nekretnine (EUR) 15.000,00
Datum ugovora 08.12.2023
POREZI:
» Promet podlijeZe placanju PDV-a DA
« Stopa PDV-a (%) 25
+ PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni DA
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA

Ciannwni hlnk

CFISK4 - FAGORSKA

TRESNIEVKA 474/1

e
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Tabelarni prikaz podataka o provedenim transakcijama koji idu u daljnji proracun
<
‘% % UKUPNI
S | 64 & < Z 3 JEDINIGNA
¢ | <2 |katasTarskA| £ E |POVRSINA ygovorent| 0 oTON | T ENA
;| 24 opCINa |28 | SPM ZNOs | SKLAPANJA
o | <u > & (NP) i€l UGOVORA | [€/m? NP]
w
- § - - Z'v T - -
1 2576 RUDES GPM 9,52 10.000,00 23.02.2024. 1.050,42
2 2008/2 RUDES GPM 17,72 20.000,00 19.04.2022. 1.128,67
3 |2682/104| TRESNJEVKA | GPM 11,55 14.000,00 22.02.2024. 1.212,12
4 | 2682/89 | TRESNJEVKA | GPM 15,93 18.600,00 05.01.2024. 1.167,61
5 474/1 TRESNJEVKA | GPM 12,94 15.000,00 08.12.2023. 1.159,20

Meduvremensko izjednaéenje

Meduvremensko izjednacCenje provesti ¢e se

putem hedonistickih indeksnih nizova preuzetih s web

stranice http://www.dzs.hr/

or:l/:?na Wawie || Jesiitme BT Bazni indeks™ Bazni Meduvremenski
Red. | Katastarska . p . . P M . na dan indeks™ | Korekcijski izjednacena Odstupanje
Y Katastarska op¢ina|[GPMkoja se| cijana cijana sklapanja ; o ;

br. Cestica e €] [em?] ugovora sklapanja na dan faktor cijena od prosjeka
P [mZ]J kupoprodaje |vrednovanja [€m?]

0 1 2 3 4 5=4/3 6 7 8 9=8/7 10=5x9 11

1 2576 RUDES 9,52 10.000,00 | 1.050,42 23.02.2024. 210,30 220,10 1,05 1.099,37 -11,96%

2 2008/2 RUDES 17,72 20.000,00 | 1.128,67 19.04.2022. 175,12 220,10 1,26 1.418,57 13,61%

3 | 2682/104 TRESNJEVKA 11,55 14.000,00 | 1.212,12 22.02.2024. 210,30 220,10 1,05 1.268,61 1,60%

4 2682/89 TRESNJEVKA 15,93 18.600,00 | 1.167,61 05.01.2024. 210,30 220,10 1,05 1.222,02 -2,13%

5 474/1 TRESNJEVKA 12,94 15.000,00 | 1.159,20 08.12.2023. 206,63 220,10 1,07 1.234,76 -1,1%

ips oo osaiz Prosjek: 124867 €m* |

Meduvremenski izjednacena jedini¢éna cijena Garaznogq parkirnoqg mjesta iznosi:

1.248,67 €/m? neto povrsine

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina
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4. Zakljucak

Nakon obavljenog ocevida, analize dostupne dokumentacije i provedenih izraCuna, na temelju znanja i
vjestina, sukladno Zanonu o procjeni vrijednosti nekretnina te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti

nekretnina, procjenjena trziSna vrijednost predmetne nekretnine porednenom metodom iznosi;

Nekretnina: Garazna parkirna mjesta

Adresa: Dragutina Golika 48, 10 000 Zagreb
neto |jediniéna | ukupna | *zaokruZena
Redni broj Prostor povrsina | cijena cijena |ukupna cijena
[m?] [€/m?] [€] [€]
5. Suvlasnicki dio: 2,85/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
! garaza 1 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrSine 11,44 ¢m 1144 124867 | 14.284,78 | 14.300,00
s 6. Suvlasni¢ki dio: 2,61/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
E 2 garaza 2 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrsine 10,50 ¢m 10,50 124867 | 13111,04 | 13.100,00
g , ,
7. Suvlasnicki dio: 2,84/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)
ot 3 garaza 3 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrsine 11,40 ¢m 11,40 124867 | 14.234.84 | 14.200,00
8. Suvlasnicki dio: 2,9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
4 garaza 4 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrsine 11,62 ¢m 11,62 124867 | 14.509,55 | 14.500,00
Sveukupna cijena Garaznih parkirnih mjesta (1+2 +3 +4): 56.100,00

*Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina iskazivanje procjenjenih vrijednosti provodi
se zaokruZivanjem (¢l.68, to¢. 5), uz primjenu Upute o nacinu zaokruZivanja procjenjenih vrijednosti
povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH, RH, Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, KLASA: 364-04/21-01/2, 08.05.2023.).
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5. Izjava vjesStaka

Izjavljujem kako sam svoje duznosti izvr8io nepristrano i neovisno, u skladu s pravilima struke, vazec¢im
standardima i pozitivnim zakonskim propisima. Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema ¢injenica niti
okolnosti, u proslosti, sadasnjosti ili koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, koje mogu dovesti u
pitanje moju nepristranost i neovisnost. Dostupnim podacima koristio sam se u dobroj vjeri i najboljem

znanju.

Sesvete, 31.03.2025.

Izradio:
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo

i procjenu vrijednosti nekretnina

Ivan Ceovié d.i.g.

Digitally signed by Ivan

Ceovi¢

DN: C=HR, O=HKIG,
Va n 0OID.2.5.4.97=VATHR-650806

53676, OU=Signature,

SN=Ceovi¢, G=Ivan,

A4
¥ A SERIALNUMBER=PNOHR-8
e OV I 8314788554, CN=Ivan Ceovi¢
CDate: 2025.04.03

16:15:09+02'00"
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B - dio
1. Kopija e — izvatka iz zemljiSne knjige
ol 7
—e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 30.03.2025. 21:56 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 335606, VRAPCE Broj ZK ulofka: 14085
Broj zadnjeqg dnevnika: Z-51998/2023 ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 5, 6, 7, 8 (OSTALO KAO NEPOTREBNO

IZOSTAVLJEND)
A
Posjedovnica
FREVI ODJELJAK
Broj Paovréina
Rbr., | 22mijiSta Oznaka zemijista Primjedba
(kat. jutro | &hv | m2
Eestice)
1. |1353/8 |STAMBENO POSLOVNA ZGRADA U ULICI DRAGUTINA 334
GOLIKA BR. 48 | DVORISTE
UKUPNO: 334
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
Zaprimijeno 29.08.2005. broj Z-28248/05
21 ZABILIEZBA

ZabiljeZuje se temeljemn &.141 Zakona o gradnji (NN-175/03) da prilikom upisa stambeno poslovne
Zgrade na &kbr.1353/8 nije prilc?ena uporabna dozvola.

B
Viastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba
5. SuvlasniZki dio: 2,85/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

garaZa 1 u podrumu stambeno poslovne zgrade povriine 11,44&m u grafickom prilogu oznaden
narandZastom bojom

ZEMIT-U.Z. D.0.0., OIB: 01905176558, ZAGRER, HORVACANSKA 25
53 Zaprimljeno 02.12.2020.9. pod brojem Z-54315/2020

ZABILIEZBA, OTVARAMJIE STECAJINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
KARLOVCLU POSL. BR. ST-1671/2020-2 27112020, nad duZnikom Likvidacijska masa iza
ZENIT-U.Zl. d.o.o., Zagreb, Bukovatka cesta 51, OIB: 29276048338 (ranije ZENIT-U.Z.|. d.o.o.,
Zagreb, Horvadanska cesta 25, OIB: 01905176558).

6. Suvlasniéki dio: 2,61/100 ETAZNO VLASNIETVO (E-6)

garaZa 2 u podrumu stambeno poslovne zgrade povriine 10,50&m u grafickom prilogu oznaden
narandZastom bojom

ZEMIT-U.Z. D.0.0., OIB: 01905176558, HORVACANSKA BR. 25, ZAGREB
6.3 Zaprimljeno 02.12.2020.9. pod brojem Z-54315/2020

ZABILIEZBA, OTVARAMJIE STECAJINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
KARLOVCLU POSL. BR. ST-1671/2020-2 27112020, nad duZnikom Likvidacijska masa iza
ZENIT-U.Zl. d.o.o., Zagreb, Bukovatka cesta 51, OIB: 29276048338 (ranije ZENIT-U.Z.|. d.o.o.,
Zagreb, Horvadanska cesta 25, OIB: 01905176558).

Zemigsnoknjidni izvadak (daturm i vrijems iZradea) 30.03.2025. 22:03:01 Stramca: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Werificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 335606, VRAPGE Broj ZK ulofka: 14085

ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjodba
7. Suvlasniékl dio: 2,84/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-T)

garaZa 3 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrsing 11.40Em u grafiCkom prilogu oznaéen
narandZastom bojom

ZENIT-U.Z1. D.0.0., OIB: 01905176558, HORVACANSKA BR. 25, ZAGREBE
7.3  Zaprimljeno 02.12 2020.g. pod brojem 2-54315/2020

ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TREOVACKOG SUDA U
KARLOWVCU POSL. BR. ST-1671/2020-2 27.11.2020, nad duZnikam Likvidaciiska masa iza
ZENIT-U.Z 1. d.o.c., Zagreb, Bukovafka cesta 51, OIB: 28276048338 (ranije ZENIT-U.Z.l. d.o.o.,
Zagrel, Horvadanska cesta 25, QIB: 01905176558).

8. Suvlasniékl dio: 2,9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-B)

garaZa 4 u podrumu stambeno poslovne zgrade povrEine 11,62Em u grafitkom prilogu cznaéen
narandZastom bojom

ZENIT-U.ZI D.0.0., OIB: 01905176558, HORVACANSKA BR. 25, ZAGREB
8.1  Zaprimljeno 02.12.2020.9. pod brojem Z2-54315/2020

ZABILJEZBA, OTVARANJIE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOSG SUDA U
KARLOWCU POSL. BR. ST-1671/2020-2 27.11.2020, nad duZnikom Likvidacijzka masa iza
ZENIT-U.21. d.o.o., Zagreb, Bukovatka cesta 51, OIB: 29276048338 (ranije ZENIT-U.Z.l. do.o.,
Zagreb, Horvadanska cesta 25, OIB: 019051 76558).

Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadraj upisa lznos  |Primjedba
Tereta nemal

Potvrduje se da ova| izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 30.03.2025.

Zemilgknolnjini izvadak (daturm i vrijems izrada) 300032028, 22:03:01 Siramca: 2

Sesvete, Kasinski odvojak 15

Ivan Ceovié dipl. ing. grad. a
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2. Kopija e — posjedovnog lista
NESLUZBENA KOPIJA
HEn
REPUBLIEA HEVATSKA
GRAD ZAGRER
GRADSK] URED £A KATASTAR |
GEODETSKE POSLOVE
Stanjc na dan: 300032025, 21:58
PRLIEPIS POSJEDOYNOG LISTA
Katastarska opcina: RUDES (Mbr. 335614)
Posjedovni list: 3540
nekretnine na kojoj je uspostavljens etaino vlasnidtvo
R:edm Udio dijela Prezime i ime ndnns_m h—rtkajlj naziv, prebivalifte odnosno Udio OlB
broj dijela sjediste upisane osobe
5 2 85/ 100 FENIT-U.Z.1. D00, ZAGREB, HORVACANSKA 25 111 019051 TH558
(VLASNIK)
) 1,56/ 100 METAL-GAL D.O.0O., ZAGREBACKA C.190, ZAGREB 111
(WVLASNIK)
10 0,5 100 METAL-GAL D.O.0O., ZAGREBACKA C.190, ZAGREB 111
(VLASNIK)
2 22290100 BELAMARIC DANLUELA, ULICA DRAGUTINA GOLIKA 111 SEI9ETHSHIA
48, 10000 ZAGREB, HEVATSEA (VLASNIK)
11 1524100 KOVACEVIC TATJIANA, ULICA DRAGUTINA GOLIKA 48, 111 4564532046
10000 ZAGREBR, HREVATSEA (VLASKIE)
E 1164100 KOVACEVIC VLADIMIR, ZAGRER, DRVINIE 48 1/2 G14153T9353
(VLASNIK)
KOVACEVIC TATJANA, ZAGREB, DRVINIE 48 1/2
(VLASNIK)
& 2,61/ 100 ZENIT-U.Z.1. D00, HORVACANSKA BR. 25, ZAGREB 111 019051 TH558
(VLASNIK)
3 22290100 ERAK MISKO, ZAGREBR, JARUNSKA 25 (VLASNIEK) 111 HAH413939373
7 2 84/ 100k ZENIT-U.Z.1 [L0.0., HORVACANSKA BR. 25, ZAGREB 111 19051 TH55E
(VLASNIK)
8 2.9/100 ZENIT-U.Z.1. D.0.0., HORVACANSKA BR. 25, ZAGREB 111 019051 TH558
(WVLASNIK)
1 14 59100 METAL-GAL D.O.0O., ZAGREBACKA C.190, ZAGREB 111
(VLASNIK)
Podaci o katastarskim festicama
o= Broj Adresa katastarske festice/Nafin uporabe katastarske Povrinal Broi Posehni
_,E‘ = | katastarske |festice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? D L] pravoi Primjedba
festice rgrade o rekimi
19403 Llica ﬂl‘lEltil‘ll Caolika 334 7
FZGRADA MIESOVITE UPORABE, Zagreb, Ulica 174
Dragutina Golika 45
DVORISTE 1640
Ukupna povrdina katastarskih festica REL)
1
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MAPOMEMA: Ova) prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnitvw na katastarskim &esticama wpisanim u pospedovnom lista.

]
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3. Kopija katastarskog plana

-
o Bg NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. RUDES
GRAD ZAGREB k.br: 1946/3
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE
Stanje na dan: 30.03.2025.
IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
[zvorno myjerilo 1: 1000
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4. Fotodokumentacija
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1. RjesSenje Ministarstva pravosuda, uprave i digitalne transformacije od 08.11.2024.

z 8

i

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLJE

KLASA: UP/-710-03/24-01/421
URBROI: 514-03-03-02/02-24-05

Zagreb, 8. studenoga 2024.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju &lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15,,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23., 155/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Ivana Ceovica,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Sesveta, KaSinski odvojak 15, OIB: 88314788554, u
postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENJE

L Ivan Ceovié, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Sesveta, Kasinski odvojak 15,
OIB: 88314788554, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom =za podrugje
gradevinarstva i procjenu vrijednosti nekretnina s danom 22. studenoga 2024.

1. Danom izvrinosti ovog rjesenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
viestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Ivan Ceovié, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Sesveta, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjedtakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku diplome Gradevinskog fakulteta Sveuéilista u Zagrebu kojom je stekao
visoku struénu spremu i struéni naziv diplomirani inZenjer gradevinarstva, ovjerenu presliku
uvjerenja Ministarstva zadtite okolida, prostornog uredenja i graditeljstva o poloZenom
struénom ispitu, elektroni¢ki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, potvrde poslodavaca o radu na poslovima u struci i trajanju
radnog odnosa, policu osiguranja od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka, uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno
djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duZnosti i popis predmeta u kojima je obavio
vjestaenja.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjeStaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drZave lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru keja ima zavrSen
preddiplomski i diplomski sveugiligni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugilisni

AU AR AT
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studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveu¢ilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrucju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveutili$nog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuéilidnog studija ili specijalistickog diplomskog strufnog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveuéilidnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaka. uspjesno je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vieStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili poloZen struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to,
sukladno posebnim propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duinosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duZnosti te je zatraZilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Zagrebu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz Elanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovani ée se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog peata u skladu s to¢kom L. iz
izreke ovog rjedenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjefenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje postom, odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava. g,

DOSTAVITI:
1. Ivan Ceovié, Sesvete, Kadinski odvojak 15
2. Pismohrana-ovdje
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